ok !Jq,
S
S 2

A D\HA-MEE
>
girEnE

)

% &
T T ®

|||| Appraisal
.'I ||I|. Institute®

XXV CONGRESO DE LA UNION PANAMERICA e
DE ASOCIACIONES DE VALUACION e |y
G+l fdzt OAsy RS bdzSa]@® |
5S4l FN2a CNByYyOS |If

Miami, Florida, Estados Unidos, del 02 al 04 de noviembre de 2010

SOITAVE
1965

TEMA SECUNDARIO:
SOLUCIONES EN MERCADOS DEPRIMIDOS

“Importancia de las Ofertas en
las Tasaciones Inmobiliarias”

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.




FACTORES

1 2 3

Enunciado

Las tres factores mas
importantes que determinan el

: UBICACION UBICACION UBICACION
valor de un inmueble son:

Domenique Achour

Las tres factores que mas
importan en la viabilidad de TIEMPO TIEMPO TIEMPO
una empresa (Inversion) son:

Emilio Botin
(CEO BSCH-Espaiia)

Las tres reglas de oro de la
D.E. Hendry econometria son: PROBAR PROBAR PROBAR

Los tres factores mas
José C. Pellegrino determinantes en las ETICA ETICA ETICA
actividades del tasador son:

Los tres factores mas
Miguel Camacaro influyentes en la tasacion MERCADO MERCADO MERCADO
inmobiliaria son:
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DEL MERCADO INMOBILIARIO

DIFERENCIACIQEL PRODUCTO
COMPONENTES INMOBILIARIO

VBienes llevados al mercado
(tipologia).

V Gran vida util.

VPersonas interesadas en la V Fijacion espacial.
compra.

VPersonas interesadas en la V Alto costo de las unidades.

venta
V Fuerte Intervencidn gubernamental.

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 3



DE LAS COMPETENCIAS

IMPERFECCION DEL MERCADO
COMPETENCHRERFECTA INMOBILIARIO

VLos bienes son idénticos. VLa falta de informacidén es un
VLa entrada en el mercado es problema serio.
libre.

VLas personas tienen V0La heterogeneidad de Ilos
iInformacion perfecta. Inmuebles y sus localizaciones
dificultan su comparacion.

VLas acciones individuales no VElI costo y los gastos son
afectan los precios. elevados.

VEI valor del bien es igual al VNo hay libertad para negociar.
precio que él alcanza en el
mercado.

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 4



Lima 1949 Fortaleza 2006

NEl valor de un bien depende del
proposito y de la definicion que
se apliqgue para el caso
especifico que se analice en un
momento dadoo

NQue el valor de un inmueble en
un momento dado es Unico,
cualesquiera que sean los fines
paralos cuales es usadoo

2. La Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion (UPAV)
acoge la definicion contenida en la Norma IVS-1: i3.2. Valor de
Mercado.- La cuantia estimada por lo que un bien podria
intercambiarse en la fecha de la valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las
partes han actuado con la informacion suficiente, de manera
prudentey sinc oac c sie.n O

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 5



A proposito del Valor Inmobiliario de Mercado

¢, Como se miden empiricamente? Mercado Inmobiliario

Por la imperfeccion del mercado
iInmobiliario se acepta que el precio
necesariamenteno coincide con el
valor, existiendounafranja de precios
en cuyo centro esta el precio mas
probable para el bien inmueble, esto
es, el Valorde Mercado(Gonzalez2006).

A .a disposicion de vender y de
comprar.

A a transaccion libre.

A.a comercializacion adecuada.
A a suficiencia de informacion.

A a prudenciay la coaccion.

Valor Inmobiliario de Mercado

AEs el precio mas probable, unico e independiente del objetivo de
la tasacion, por el cual se podria comercializar un bien inmueble
para una fecha determinada, y se fundamenta en la interpretacion

de los datos provenientes del mercado inmmoibriol i ar i 00
(Miguel Camacaro, 2010)
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MERCADO INMOBILIARIO

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.
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De las Fuentes de Informacion

Vv R?g|stros Publicos 'y V Avisos Publicitarios
Notarias.

V Bancos De Datos Y Prensaescrita

Especializados . VInmobiliarias
V Banca Comercial i
. . V Promotoras
Hipotecaria.
V Oficinas de Catastro V Constructoras.
Municipal. V Franquicias Inmobiliarias

V Oficinas de Impuestos.
V Universidades.
V Camaras Inmobiliarias.

V Portales De Internet

V Revistas Especializadas

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 9



De las Operaciones de Registro

V Labasede datos de referencialesdel Registro
PuUblico estan desactualizadas(muchas veces
precios sub-estimados ¢ evasionde impuestos
temporales)

VAportan poca Informacion para la
estructuracion de las variables del modelo de
tasacion

V Alto costode recoleccion
V Opacidaden la informacion.
V Sonpretéritas (expo-facto).

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



Ejemplo de base de datos

Operaciones de Compra Venta de Inmuebles (Apartamentos)

L : : Precio Area P.Unitario | Num. Fecha Doc.
N° Otorgantes Ubicacion Residencias 2 2 Tomo Fecha .
(Bs.) (m?) (Bs./m?) Doc. Condominio
1 |MASINI MATHEUS / MENDEZ SERGENT CARRERA 14-B PARQUE FLORIDA 230.000,00 142,00 1.619,72 47 5 23-ene-08 20-abr-79
2 'NVERS'ONESL%;"E?A' UChENEZ CARRERA 19 PICHENO 210.000,00 152,00 1.381,58 15 12 | 25-ene-08 2-jun-99
3 MENTE €, MIREIING § (PEREIRA CARRERA 18 NAYUMA 220.000,00 131,23 1.676,45 19 12 | 11-feb-08 21-nov-89
ZALBUCHE
4 | PEREZLUNA/GONZALEZ SANCHEZ CARRERA 19 PICHENO 315.000,00 140,00 2.250,00 31 1 3-abr-08 2-jun-99
5 || ChENE AL/;’;\;EZC{_'EAST'DAS RE CARRERA 19 CIUDAD DEL SOL 190.000,00 78,29 2.426,87 23 7 16-abr-08 9-sep-90
6 DIAZ RIVERO  EIRICIEND D= CARRERA 19 CIUDAD DEL SOL 200.000,00 81,38 2.457,61 43 7 17-abr-08 9-nov-00
RODRIGUEZ
7 |[NVEREIRNEE thféﬁ\;\fm' B IIHUEY CARRERA 19 LA PUERTA DORADA 110.000,00 96,75 1.136,95 3 9 17-abr-08 29-ene-73
g || HENRIQUEZ VILLAVICENGID § ERAYO CARRERA 19 CIUDAD DEL SOL 190.000,00 77,46 2.452,88 5 9 17-abr-08 9-s6p-90
ONTIVEROS
g || AN RﬁfngUEEZZ ESEARRA CARRERA 18 KILIMANJARO 265.000,00 96,00 2.760,42 26 7 22jul-08 20-sep-83
g || WeETeE RQI’;‘A%E\‘LT’EEERR'OS b CARRERA 17 EL CARACARO 220.000,00 91,00 2.417,58 12 15 | 21-ago-08 29-jul-81
ap || RIERRERAARCINIE f¥RIRILLD D= CARRERA 21 ALTAMIRA 300.000,00 85,00 352041 | 2008- | Folio | con08 11-jun-80
VIVAS 143 | Real
12 |  SADRO GIL/ SUCRE GONZALEZ AVENIDA FRANCISCO DE MIRANDA SAN LUIS 100.000,00 130,41 766,81 2222‘ ';Zl; 16-sep-08 30-sep-08
GCCHIPINTI LATING / CRUZ 2008 | Folio
13 SoNaALLS AVENIDA FRANCISCO DE MIRANDA MARIENZA 175.000,00 122,00 1.434,43 oo | o [ 17-sepos 1-feb-83
14 |ROJAS ACOSTA / GODOY FERNANDEZ CARRERA 14-B PARQUE FLORIDA 430.000,00 142,00 3.02817 ngf' ';(;'[:l 16-0ct-08 20-abr-79
CORDERO GUERRA / DARIO DE J. 2008 | Folio )
15 AR AVENIDA PEDRO LEON TORRES CRISTINA 265.000,00 125,00 2.120,00 005 | B | 27-0ct08 29-jun-78

Fuente: A. Chacén (2010)

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.




De las Ofertas Inmobiliarias

v La base de datos de ofertas no se llevan en forma

temporal ni continua (sinvalidacion)

V Los precios ofertados en el mercadotienden a ser

especulativoq Tasade Cambio- MedidasEconomicas)

V Los precios de pre-venta estan sobrestimados(no

reconocimientode la indexaciona travesdel INPC)

VFacilidad para obtener informacion de las

caracteristicagle losinmuebles

V Bajocostode recoleccion

V RelativaOpacidad

V EstanActualizadas

}j/Sujren cambiosde precios importantes a comienzo
e ano.

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



Tipo de Mercado | Tipo de Oferta Estado construccion

VEnNn planos

_ _ Pre-venta o
Primario V En construccion

Venta  VInmueble terminado

Vinmueble nuevo
Secundario Venta VInmueble Usado
Vinmueble Reciclado

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 13



n Apartamento en Venta en Lara - Barquisimeto - BsF 1200000.00 - Tulnmueble.com Venezuela - Mozilla Firefox

(= B S
Archivo | Editar Ver Historial Marcadores Herramientas Ayuda
:" C X &~ '::@ http://articulo.tuinmueble.com.ve/MLV-26482418-apartamento-en-venta-en-lara-barquisimeto-_IM g v| m' tuinmueble.com P| %

£ Més visitados # comenzar a usar Firefox & Ultimas noticias || ReCorta.com | friulanos * Cambio Euro Dolar

Norton‘ - Q - @ Tarjetas e inicios de sesion -
= - ‘ M E Translate~ = Hacer el PC mas rapido -
J. &5 Apartamento en Venta en Lara - Barq...-l +

@ Save your computer @ Learn Hebrew Online @ Diet @ Casino @ Games | @ La Romantica e e

B

_ enezuela nicio uplica tu inmueble IS anuncios | Ayuda =
Volver al listado Anuncio # 26482418
Apartamento Venta B racevooc o Tweet
» ¢ Estd vendido? Avisanos E
BsF 1.200.000
Lara/ Barquisimetn ﬁ\l‘l‘\blms Disfruta del mejor sonido para tu inmueble,

Inteligentes revisaagui

Todos estos datos han sido informades en su totalidad por el vendedor.

spectacular
WeNrl clima de montafza

de Caracas con autenticq

Llama al vendedor:
» 04125150050
» 04245323903

Enwviar un mensaje al vendedor

TUINMUEBLECOM

-
Terminado
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Apartamento Venta | Lara Barquisimeto

Bafioz 2

Mtz Construccion

Habitacionss 2

Bafio de servicio

Antigliedad 0

Estacionamisnios

Haly. de servicio Mo tiene

Extras

Detalles de interés

Facil acceso (Av. Cll ylo autopistas) Conjunto cemrado
Listo para mudarse Excelente ubicacion
ldeal para ejecutivos Muy bonito
Excslente vista

Instalaciones y Comodidades

Area de BBQ Zalon de fiesta
Ascensores: 1 Escaleras de emergencia
Pargue infantil

Condiciones de negocio

Hombre del
edificio

Se egcuchan ofertas Trato directo con 2l dusfio

Cercanias a menos de dos cuadras

Abasto Otros negocios
Supermercado Farmacia
Colegic

Caracteristicas adicionales

Aire acondicionado Cocina empotrada
Pisos (&reas sociales): Varios acabadoz  Lineas telefonicas: 1
Terraza Rejas de seguridad
igta panoramica

Caracteristicas del inmueble

cocina con eguipos teka. Pizos de Poreelanato.

Residencias El Alcazar

Buena distribucién
Piso: Alto
Excelents oporiunidad

‘Vigilancia privada

Jardines

Centro comercial
Panaderia

Maletaro
TV por cable
Pisos (cuartos): Porcelanato

Excelente apartamento ubicado a 50 metros de la Avenida Lara. sire Acondicionada tipo Split en todas los ambientes, bafios de lujo,

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.
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DEL MODELO DE FORMACION DE PRECIOS HEDONICO
P=f(L,ET)+e

Donde

P. preciodel bienen funcionde susatributos.
f: formafuncional

L localizacior(microy macrolocalizacion)

E variablesestructurales

T. variablesemporales

5. errores

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



DEL MODELO DE FORMACION DE PRECIOS HEDONICO

bi=n +nsp+nspt st pmat £phdo = 8,0

Y;2 X 2 Vvariable dependiente (precio del inmueble)
XX, X Variables independientes (caracteristicas
Intrinsecasy extrinsecaslel inmueble)

I o, XZ J: Parametrosdel modelo (atributos o precios
sombras)

5.2 X, Z Errores aleatorios del modelo.

Nota La estimacionde los parametros del modelo se realiza por medio del analisisde

regresion multiple a través de los métodos de los minimos cuadradoso de maxima
verosimilitud

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



¥ariable dependiente ()

Funcion

Yariable independiente ()

Poblacion Muestral

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 18



Del Tratamiento de la Muestra (Método Comparativo)

OPERACIONES REGISTRADAS DE APARTAMENTOS

.
Fecha Edad CONS. P.Unitario
T e ANALISIS DE LA
[RESIDENCIAS DEL ESTE

28 252 350.000,00

[RESIDENCIAS DEL ESTE

1

1 28 252 | 28572250 S T
ROCA LISA 1 21 8,09 350.000,00 M U E RA
RESIDENCIAS DEL ESTE 1 22 307.746,42.

251

MUESTRA INICIAL

— 2 2 BUY 310.587,00
LOS ANDES 2 28 8,09 350.000,00
ROCA LisA 2 21 252 348.940,49
LOS APAMATES 3 25 18,10 350.000,00
LA LLOVIZNA 4 27 18,10 350.000,00
[ARAGUANEY III 4 28 25,10 380.000,00
[ARAGUANEY IV 4 28 252 | 452830.19
LAS DELICIAS 4 10 2510 | 429.032.26

Fuente: Elaboracién de Camacaro (2006)

OPERACIONES REGISTRADAS DE APARTAMENTOS

EDIFICIO s (s Nl
RESIDENCIAS DEL ESTE 1 28 2,52 350.000,00
RESIDENCIAS DEL ESTE 1 28 2,52 235.722,50
ROCA LISA 1 21 8,09 350.000,00
RESIDENCIAS DEL ESTE 1 22 2,51 307.746.,42
RESIDENCIAS DEL ESTE 1 25 18.10 300.000.00 |
[Re 7|
s MUESTRA VALIDADA |
[t o]
[Los anes 2 28 8.09 350.000,00
ROCA LISA 2 21 252 348.940.49
LOS APAMATES 3 25 18,10 350.000,00
LA LLOVIZNA 4 27 18,10 350.000,00
A ARAGUANEY I1I 4 28 25,10 380.000,00
ARAGUANEY IV 4 28 252 452.830,19
LAS DELICIAS 4 10 25,10 429.032,26

Fuente: Elaboracién de Camacaro (2006)

OPERACIONES REGISTRADAS DE APARTAMENTOS

coricio = o z= Foes
RESIDENGIAS DEL ESTE a 20 252 | ss0.000.00
RESIDENGIAS DEL ESTE 5 28 252 | 2ss722.50
ROCA LISA 1 21 8,09 0.000,00
RESIDENGIAS DEL ESTE a = 251 | s07.746.2

VALIDACION DE = MUESTRATRATADA =

|Cos anpES 2 28 8.09 350.000.00
TRATAMIENTO e TRATAMIENTO DE
LOS APAMATES 3 25 18,10 0.000,00
LA LLOVIZNA 4 27 18,10 0.000,00
ARAGUANEY 111 4 28 25,10 80.000,00
e LOS DATOS
LAS DELICIAS a 10 25,10 429.0: 6

Fuente: Elaboracion de Camacaro (2006)

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.
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20

80/90/T0
80/v0/CT

ANUAL
50,49%

PS \
O_O<N_._OOO._.ON_n_ -
- 80/¢0/cc

- 80/T0/€0

TASAS DE VARIACION DE PRECIOS
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- LO/TT/VT

10,76%

- 1,0/60/S¢
- ,0/80/90
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800.000
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1.200.000
1.000.000

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.

Fuente: Elaboracion propia del autor con datos de City Rock Houses (2010)
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De la Aplicacion Practica: Mercado Secundario
Tasacion de apartamento (Macro Sector Centro de Barquisimeto

Area Habit Bafio Estac Fecha Edad Calidad
(m?) (adim) (adim) (adim) tasacion (afios) (adim)
2 2 1 4 3

73,34

06/02/2010 1

bl " .
b " .©2010[Google

OlGoogle;
'*" :’L‘ﬁ Image © ZOJggecEye :

- v -
10°03'34.33" N 69°21:05.46" O “elevacién Alt.ojo 808 m ,
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DE I LAMUES TRA ANALIZADA

Se analizd6 wuna muestra de apartamentos
comercializados y ofertas en el sector centro de
Barquisimeto, Municipio Iribarren del Estado Lara

Entre el primer
Operacione trimestre del 2008
. 73
Registradas y el tercer

trimestre del 2009

ler Trimestredel

Ofertas 16 2010

Total datos 89

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



Area

Habit

Bano

Estac.

Fecha

Edad

Calidad

Precio
Unitario

Explicativa Cuantitativa -
continua

Explicativa Cuantitativa -
discreta

Explicativa Cuantitativa -
discreta

Explicativa Cuantitativa -
discreta

Explicativa Cuantitativa -
discreta

Explicativa Cuantitativa -
discreta

Explicativa Cualitativa -
discreta

Explicadai Cuantitativa -
Continua

Area Tasable del
Inmueble

NUmero de
Habitaciones

NUumero de salas de
bano

Numero de puestos
de estacionamiento

Fecha de registro
de la operacion

Anos de la
edificacion
La calidad
constructiva del
edificio
Precio Unitario del
inmueble

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.

Segln cada
referencial (m?)

Segln cada
referencial (adim)

Segln cada
referencial (adim)

Segun cada
referencial (adim)

Segln cada
referencial
(trimestres)

Segun cada
referencial (afios)

Excelente:3; Buena:
2, Reqgular:1

Segun cada
referencial (Bs./m?)

23



DE LOS CASOS PARA LA MODELACION

A SoOlo comparables de registro (calcular la
tasa promedio intermensual o intertrimestral
de variacion de precios). Estimar el valor
puntual e intervalar a la fecha frontera del
agrupamiento temporal de datos. Como
ejercicio no conclusivo, hacer la estimacion
de valores a la fecha de la tasacion (recordar
gue las extrapolaciones no estan
permitidas). Comparar ambas estimaciones
con las ofertas actuales de mercado.

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



PRECIOS UNITARIOS vs. TIEMPO

[
O
7.000,00 =
8
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I SisReN Windows - [MODELL-PRECIOSSINPROYECTAR2010.5m]

Dados  Ferramentas
D H# < |22 RS FTHLHEEEBR
A - -

i
i

| Eq.lai;:i?'u| Hﬂdagﬁn| t Cdcul... | Signiiic... |

EHEHEEREOR| &
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Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.
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Interpretacion

area

bano

estac

fecha

edad

calid

Por cada aumento unitario del area tasable el valor unitario
disminuye en un 0,48%.

Por cada aumento de una sala de bafo el valor disminuye en
un 8,70%

Por cada puesto de estacionamiento adicional el precio
unitario aumenta en un 13,04%.

Los precios unitarios varian 8,99% en forma trimestral.

Por cada afno del edificio, el precio unitario disminuye en un
0,53%.

Los inmuebles de excelente calidad son valorados en un
12,15% mas que los inmuebles de buena calidad y en un
24,30% mas que los inmuebles de regular calidad.

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 27




Descrincion Valor Medio Valor Minimo Valor Maximo
i (Bs.) (Bs.) (Bs.)

NORMAL 345.184,68 328.354,49 362.877,51

EXTRAPOLADO EN LA

FRONTERA 376.242,49

355.665,38 398.010,10

TABLA COMPARATIVA DE VALORES (BASE: NORMAL)

Valor unitario Medio

4.706,63 5.130,11 5.996,14*
(Bs./m?)
Comparacion/normal 0.00 8.99 27,40
(%)

*estimado por un modelo de regresion lineal de las ofertas al 1T2010

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 28



DE LOS CASOS PARA LA MODELACION

2. Proyectar los comparables para la
fecha de l|a tasacion con la tasa
promedio estimada en el caso 1,
generar un nuevo modelo para una
serie de corte transversal. Estimar el
valor puntual e Intervalar, analizar
resultados y comparar con los valores
del caso 1.

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



P.U. (Bs./n)
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Interpretacion

Por cada aumento unitario del area tasable el valor unitario

area .
disminuye en un 0,49%.
- Por cada aumento de una sala de bafo el valor disminuye en
bano
un 7,75%
Por cada puesto de estacionamiento adicional el precio
estac L
unitario aumenta en un 11,79%.
edad Por cada ano del edificio, el precio unitario disminuye en un

0,59%.

Los inmuebles de excelente calidad son valorados en un
calid 11,28% mas que los inmuebles de buena calidad y en un
23,56% mas que los inmuebles de regular calidad.
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CASOIN2: ESTIMACIONES DE VAL:ORES

TABLA COMPARATIVA DE VALORES

Descrincion Valor Medio Valor Minimo Valor Maximo
i GED (Bs.) (Bs.)

Unitario 5.130,11 4.849,54 5.426,91

Total 376.242,49 355.665,38 398.010,10

Sise comparanlos valoresunitarios y totales con los valoresextrapolados
del modelo anterior, los resultados son idénticos, sin embargo, se
compruebaque el procedimientode proyeccionde valorespuedeevitar el

uso de las indebidas extrapolaciones(en las normas brasilefas estas
prohibidaspara el gradolll y permitida con limitacionesparalas gradosl|

y |). Losvaloresestimadosaun estanpor debajode lasofertasy del precio
de compradel solicitantede la tasacion
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DE LOS CASOS PARA LA MODELACION

3. Utilizar los comparables sin proyectar
y adicionar las ofertas. Con el nuevo
modelo estimar el valor puntual e
Intervalar, analizar resultados vy
comparar con los valores del caso 1y
2. Determinar el Factor Fuente para las
ofertas.
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Variable Interpretacion

fecha Los precios unitarios varian 4,67% en forma trimestral.

Los precios de las ofertas son 14,18 % mas elevados que los

evento : .
precios registrados (El factor de fuente es de 0,88)

**_as demasvariablestienen similaresinterpretacionesen los otros modelos,
tanto el signocomo en la proporcionalidad,por eso no se incluyenen esta
tabla.
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5 V.Unit. Medio | V.Unit. Minimo V.Unit. Maximo
i (Bs.) (Bs.) (Bs.)

YT 5.167,14 4.922,26 5.424,20
(Evento=0)

Ofertas
(Evento=1)

5.899,60 5.678,05 6.129,79

TABLA COMPARATIVA DE VALORES TOTALES

Descripcion V. Total Medio | V. Total Minimo | V. Total Maximo
i (Bs.) (Bs) (Bs.)

Registrados

378.958.09 360.998.77 397.810.85
(Evento=0)

QIEES 432.676.88 416.428.74 449.558.98
(Evento=1)
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Variable Interpretaciéon

fecha Los precios unitarios varian 7,30% en forma trimestral.

**|_as demasvariablestienen similaresinterpretacionesen los otros modelos,
tanto el signocomo en la proporcionalidad,por eso no se incluyenen esta
tabla. Al no incluirlavariableevento,debidoa que el referencialde la ofertano
sedistinguedel referencialde registro,la tasade variacionno esigual (>4,6 7%
pero simenoraladelcasoN° 1 (8,98 %).

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc. 37



5 V.Unit. Medio | V.Unit. Minimo V.Unit. Maximo
i (Rs) (Bs) ©s.)

CASON 5.899,60 5.678,05 6.129,79
(Evento—l)
CASO N° 3-A 5.669,77 5.433,38 5.916,45

TABLA COMPARATIVA DE VALORES TOTALES

Descrincion V. Total Medio | V. Total Minimo | V. Total Maximo
: (CED) CED) (Bs.)

CASON 432.676,88 416.428,74 449.558,98
(Evento—l)
CASO N° 3-A 415.821,54 398.484,52 433.912,85

Losresultadosobtenidos paralos casosN° 3 y 3-A, tienen una diferenciadel 4 %,
mientras que si se comparancon los resultadosdel casoN° 1, la diferenciase ubica
entre un 10y 15% (factor fuente)
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VALORES (Bs.)

480.000,00

440.000,00

400.000,00

360.000,00

RANGO DE VALORES (minimos y méximos)

449.558,98

433.912,85

< precio de venta = Bs. 420.000,00

398.010,10 397.810,85 4

362.877,51

CASONL CASO N2 CASO N3
(REGISTRO)

CASO N3 (OFERTA  CASON3-A
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